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1. RAPOR OZzETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

Ankara Ili, Polath Ticesi, Tiifekciodlu Mahallesi,
168 Ada 4 Parsel, 169 Ada 3 Parsel, 169 Ada 13 Parsel
numarall taginmazlarin glincel satis degerlerinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI

Ankara li, Polatli IIcesi, Tiifekcioglu Mahallesi,

168 Ada, 4 Parsel; Deferlemeye konu parsel
28593,06 m? alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

169 Ada, 3 Parsel; Degerlemeye konu parsel
25630,79 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

169 Ada, 13 Parsel; Dederlemeye konu parsel
11230,37 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

TASINMAZIN iMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayl imar durumu
belirtiimektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLER]

Emsal Karsilastirma Yéntemi

DEGERLEME TARIHi

31.12.2023

LTESPiT EDILEN DEGER

2.706.000-TL

2. RAPOR BiLGIiLER}

RAPORUN TARiHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi
DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP
YAPILMADIGINA ILiSKiN BiLGi

¢ 31.12.2023
: 2023-0008BR
1 29.12.2023

: 15 bu dederleme raporu; Ankara ili, Polatl Tigesi, Tiifekgioglu

Mahallesi,

168 Ada 4 Parsel, 169 Ada 3 Parsel, 169 Ada 13 Parsel no.lu
taginmazlarin giincel satis dederlerinin tespiti icin hazirlanmistir,
Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki

islemlerde, bagimsiz denetim raporunda kullanimak amaci ile
haziflanmistir. Konu rapor uluslararasi deferleme standartlarina
gére tanzim edilmistir.

: Ayhan Topaloglu

Degerleme Uzmani

: Seref EMEN

Dederleme Uzmani

: Deferleme konusu tasinmazlara yénelik olarak Sirketimizce

dederleme hizmeti bulunmamaktadir.

(¥5]




3. SIRKETi VE MUSTERiYI TANITICI BILGILER
SIRKETIN UNVANI : ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SIRKETIN ADRESi i Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7
Cankaya/ANKARA

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER
MUSTERI TALEBINiN KAPSAMI

: ONUR YUKSEK TEKNOLOJI A.S.
:Is bu degerleme raporu; Raporda detaylart verilen

ve VARSA GETIRILEN taginmazlarin glincel piyasa rayic degerinin tespiti ve
SINIRLAMALAR sermaye piyasasi mevzuat geredince, dederleme
raporlarinda  bulunmasi  gereken asgari  hususlar”

gercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi  olup,
MUsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sirlama
bulunmamaktadir.

4. GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDU&U BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
ANKARA ILi

-1 Ankara, Trkiye'nin bir i, bagkenti ve en kalabalik
5l ikinci sehri.  Nifusu 2021 itibariyla  5.663.000
i~ kisidir. Cografi olarak Tdrkiye'nin kuzeyine yakin bir

s [

[

fater fomae

Tirkiye Cumhuriyeti'nin ilk villarinda ekonomisi
hala tanm amach kullanilmaktadir. Ekonomik etk

konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan
kuzey kesimleri haric, biyiik bsltimi Ic Anadolu
Bélgesi'nde vyer alr. Yiiz Glcimi  olarak (ilkenin
liglincl blyik ilidir,

Etrafi Bolu, Cankiri, Kinkkale, Kirsehir, Aksaray, Konya
ve Eskisehir illeri ile cevrilidir.

Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim
1923) sehir hizla gelismis ve glnim{zde Tirkiye'nin
ikinci en kalabalik li olmustur.

tanm ve hayvancilia dayanan ilin topraklarinin yarisi
inlik biyiik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim

ve hayvanaligin agirhg ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektérii gerek &zel
sektor yatirimlari, baska illerden biylik bir niifus géciini tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan
ginlimuze, nifusu dlke nifusunun iki kat hizda artmistir. Niifusun yaklagik dértte lcli hizmet sektori

olarak tanimlanabilecek memuriyet,

ulagim, haberlesme ve ticaret
sanayide, %2'si ise tanm alaninda calisir,

benzeri iglerde, dortte biri

Sanayi, &zellikle tekstil, gida ve ingaat sektdrlerinde

yodunlagmistir, Giiniimiizde ise en cok savunma, metal ve motor sektorlerinde yatirm yapilmaktadir,
Turkiye'nin en cok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomall kisi orani

lilke ortalamasinin iki
guclnii olusturur.

katidir. Bu efjitimli nifus, teknoloji agirlikl yatinmlarin gereksinim duydugu is

Ilin Bat1 Karadeniz Bblgesi'nde yer alan Kuzey kesimleri haricindeki biyik kismi Ic Anadolu Bolgesi'nde
yer alir ve kara iklimine sahiptir. Sehirler disindaki il topraklannin biyiik kismi tahil tarlalariyla kapli

platolardan olusur. ilin cesitli yerlerindeki

dogal glizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve edlence




amach  kullanma  sunulmustur.  flin  adini taglyan tavsani, kegisi ve kedisi diilnya  capinda
bilinir, armudu, ¢igdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ve Kizilcahamam ve Beypazar'nin maden
suyu ise (lke capinda taninir,

4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Bazi Ekonomik Veriler ve istatistikler

Niifus;

Yillara Gére Tlrkiye Nifus Verileri - TUIK
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Tirkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 459 bin 365 kisi
artarak 83 milyon 614 bin 362 kisiye ulagsmigtir. Erkek niifus 41 milyon 915 bin 985 kisi olurken, kadin
nlfus 41 milyon 698 bin 377 kisi olmustur. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler,
%49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir. (T UiK)

TUFE/Enflasyon Endeksleri;

TUFE yulisk degisim oranlan (%), Ekim 2021
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TUFE'de (2003=100) 2021 yili Ekim ayinda bir énceki aya gore %2,39, bir dnceki yilin Aralik ayina

gore %15,75, bir énceki yilin ayni ayina gére %19,89 ve on iki aylik ortalamalara gore %17,09 artis
gergeklesti. (TUIK)
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A.B.D son yil tiiketici fiyat endeksi grafidi ve oranlari yukandaki gibidir. 2020 yili itibariyle enflasyon
orani yillik bazda Nisan ayina kadar ortalama 2,3 seviyelerinde iken Nisan ayi ile birlikte ciddi dislis
gdstermis olup, bu oran %0,5 altina kadar inmistir. 2021 Ocak ayinda %]1,7 olan enflasyon orani bu
aydan itibaren siirekli artis gistererek Adustos ayi itibariyle % 5,4 seviyesine gelmistir.

GSYiH/Bilyiime Endeksleri;
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GSYH 2021 yili ikinci ceyrek ilk tahmini; zinciflenmis hacim endeksi olarak, bir énceki yilin ayni
ceyredine gére %21,7 artt, GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 il ikinci ceyredinde bir
6nceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve
destek hizmet faaliyetleri %32,4, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3,
kamu yBnetimi, egitim, insan saglg ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7,
insaat %3,1 ve tanim, ormancilik ve balikgilik %2,3 artti. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azald.




TR ve USD ile EURO 10 Yillik Deviet Tahvili Degisimi;

TAy Ay 5Ay Yibas 1¥H Tumi

Cume, Ekim 3, 2021
TR 10 YILUIK TAHVIL: 18.49
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Yaklasik son 10 yillik dénemde TR 10 yillik DIBS olan tahvil oranlan ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yili 2.ceyrediyle birlikte artisa gegerek 20% ve (izeri seviyelere kadar ulasmistir.
Ekim 2021 itibariyle ortalama %18,49 seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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0 YILLIK TAHVIL: 1.462

Yaklagtk son 10 vyillik dénemde USD 10 yilik DIBS olan tahvil oranlart ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 yili son ceyregiyle birlikte ciddi dlslise gegerek 1,5% ve alti seviyelere inmis Mart
2020 itibariyle gliniimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemistir. Ekim 2021 itibariyle ortalama
1,462 % seviyelerindedir. (Grafik: Bloomberght.com)
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T ALMANYA 70 TiLLK TAHVIL -0.224

2019 yii Mayis ayi ile birlikte Euro 10 yillik Alman Tahvili ise 0n altina inmis olup giinimiizde de
seyrini negatif yonll siirdiirmektedir. Ekim 2021 itibariyle ortalama -0,224 % seviyelerindedir. (Grafik:
Bloomberght.com)

LIBOR Faiz Oran Degisimi;

TLRLT Csam

T.10 2027 - 18,2778

TBB tarafindan yayimlanan Tirk Lirasi Referans Faiz Oranlari uygulamasiyla hazirlanmis yukandaki
grafik yillara gére TR Libor faiz oranlarini gostermektedir. TR 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021
itibariyle alis %19,02 seviyesindedir. 2021 yllinda goriildigt tizere TR yillik Libor faiz orani Ekimsonrasi
%18-19 seyrine devam etmektedir.
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ICE tarafindan yayimlanan USD Referans Faiz Oranlar uygulamasiyla hazirlanmis yukandaki grafik
yillara gére USD Libor faiz oranlarini gdstermektedir. USD 12 aylik Libor fazi orani 30.06.2021 itibariyle
0,5% seviyesindedir. 2021 yilinda gérildigl tzere USD Libor faiz orani kiml itibariyle 0,5% altinda
seyrine devam etmektedir.




TCMB ve FED Faiz Oran Degisimi;

Faiz Oranlan
TCMEB # 3 BOE ENB =B BOC BO. CBR REI FBOC BCB
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Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas; tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orami 19,00% dur. 2010-
2018 yillar: arasinda ortalama 5,0% - 7,5% arahiginda degisen bu oran 2018 Mayis ayi itibariyle 20,00%

seviyesi tizerlerine kadar ¢ikmig, 2020 itibariyle 10,00% altina diismiis Ekim 2021°de tekrar artisa gecerek
rapor tarihi itibariyle %18,00 dur.
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A.B.D Merkez Bankasl FED tarafindan agiklanan son verilere gore faiz orani 0,25% tir. 2017 — 2019

itibariyle 2,50% seviyelerine kadar cikmigken, faiz orami 2021 itibariyle kademeli diiserek 0,50%
altinda seyrine devam etmektedir.




Tiirkiye’de Gayrimenkul ve Insaat Sektsrii;

2018 yilinda yasadigimiz kur dalgalanmasi ve buna bagli gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlari ardindan yapllan dizenlemeler ile dengelenme 2019 yillinda &nemli
dlglide saglanmis gériinmekteydi. Yillik GSYH, zincirlenmis hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
Onceki yila gore yiizde 0,9 artmistir. Ancak sektérel bazda bakildiginda, finans ve sigorta faaliyetleri
toplam katma degeri yiizde 7,4, kamu ybnetimi, editim, insan sagiigi ve sosyal hizmet faaliyetleri
ylizde 4,6, dider hizmet faaliyetieri ylzde 3,7 ve tanm sektdrii yiizde 3,3 artarken, insaat sektdri
ylzde 8,6, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yiizde 1,8 azalmistir. Insaat sektériinde
gorllen bu sert disiis 2018 yilindan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artisi ve
ylklenicilerin yasadigi nakit akis sorunlarindan kaynaklanmis gérilmektedir. insaat sektorii cari fiyatlar
ile 2019 yilinda GSYH iginde ylzde 5,4 bir paya sahip olurken gayrimenkul sektorii yiizde 6,7 oraninda
paya sahip olmustur. iki sektér GSYHnin ylizde 12,1 oraninda bir bilyiiklige ulasmiglardir,

2020 yiinin ilk ceyredi GSYH sonuglari henliz agiklanmamasina ragmen sektdrdeki genel edilimin
anlagiimasi agisindan satis rakamlar incelendiginde daha pozitif bir sonug olacadl dngdriilmektedir.
Insaat ve Gayrimenkul sektorii 2019 yilinin sonunda yakaladigr ivmeyi 2020 yilini ilk g aylik diliminde
de siirdirmiis gériinmektedir. 2019 yil ilk geyredi ile 2020 yilinin ayni dénemi incelendiginde toplam
konut satiglarinda yiizde 3,4 oraninda artis yasanmistir. S&z konusu doénemde ikinci el satislarda
gorilen ylizde 119 diizendeki artig pazarda yer alan konutlarin talep gordigind isaret etmektedir. Ote
yandan arz da kendisini sartlara gore ayarlamaya devam etmis gériinmektedir. 2019 yili birinci ceyregi
ile 2020 wyih birinci ceyredi arasinda yapi ruhsat sayisinda ylzde 23,4 dizeyinde gerileme
gerceklegmistir. Dider yandan gerek sektor gerek ekonomi agisindan dikkatle izlenmesi gereken Gnemli
bir noktada ipotekli satiglarda yasanan gelismedir. Ayni dénem itibariyla ipotekli konut satislar ylizde
90 dizeyinde artis kaydetmistir. Bu siirec icerisinde faizlerde yasanan disls ve bunun kredi
maliyetlerine etkisi ipotekli satislari oldukga olumlu etkilemis gériinmektedir.

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Tiirkiye'de de insaat sektdrli, genel ekonomi agisindan bir 8nci
gosterge olmanin yaninda biiylimenin itici gictnd olusturma ézelligini de tasiyor. Insaat sektoriindeki
ivmelenme ve yavaglama genel ekonomiye gére daha Gnce gergeklesiyor. Bununla birlikte, son
donemlerdeki yavaslama haricinde sektériin ylksek blylime temposuyla genel ekonomik bliylimeye
hem dogrudan hem de dolayli olarak en &nemli katki yapan sektérlerden biri oldugu gériiliiyor.

TUrk ingaat sektdriiniin uzun ddnemli edilimlerine baktigimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarli sektérlerden biri oldugu sylenebilir, Insaat sektdriindeki biylme egilimi bir bakima GSYH'in
oncli gdstergesi durumundadir.

Ulkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa diizeltmeleri, faiz oranindaki
dedisim ve enflasyondaki yasanan pozitif dlsigle birlikte azalis egilimine girmigtir. Artan insaat
maliyetleri sebebi ile yasanan deger artislari da piyasanin ekonomi icerisinde uygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtiyacina beklenen cevabi vererek dederlerde diisiis yasanarak piyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yili yabanciya gayrimenkul satiginda 6zellikle konut
satisinda patlama yasanan bir yil olmustur. 2020 yil 2.ceyrediyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi diislsle birlikte ézellikle sifir konutlarda satis rakamlan gok hizli bir seviyeye ulasmistir.
2021 yilinda ise faiz oranlarindaki artis sektér olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmistir.
Konut satiglar Ocak-Eyliil déneminde bir &nceki yllin ayni dénemine gére %18,3 azalisla 949 bin 138
olarak gergeklesmistir.




5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGiLER
5.1. GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU,

Tasinmazlar; Ankara ili, Polatli Tigesi, Tufekcioglu Mahallesi, 168 Ada 4 Parsel, 169 Ada 3 Parsel
169 Ada 13 Parsellerdir.
Degerlemeye konu ta;lnmazlann_gevresinde ber_lzer

nitelikte tarlalar bulunmaktadir.
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Kizilay ~ 136 km | Polath Sehir Merkezi
Ulus ~ 134 km | Polath Kaymakamiik

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERT
Ankara 1li, Polatl flgesi, inler Mahallesi,

168 Ada, 4 Parsel; Degerlemeye konu parsel 28593,06 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir.

169 Ada, 13 Parsel; Degerlemeye konu parsel 11230,37 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir,

169 Ada, 3 Parsel; Degerlemeye konu parsel 25630,79 m2 alana sahip olup; geometrik olarak amorf
seklindedir. Tasinmazlarin mahalline mevsimsel nedenlerden dolayi gidilememis olup, bélgesel
degerleme yapilmistrr, Misteriden alinan bilgiye gére tasinmazlarin {izerinde herhangi bir yapi
bulunmadigi bilgisi alinmigtir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiziKSEL INSAAT OZELLIKLERL

Degerlemeye konu olan Tufekgiodlu Mahallesi, 168 Ada 4 Parsel, 169 Ada 13 Parsel, 169 Ada 3 Parsel
no.lu tasinmazlarin {izerinde herhangi bir yapi mevcut degildir.

5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELER]
5.3.1. TAPU INCELEMELER]
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI
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TAKYIDAT BILGISI VE DEVREDILMESINE ILISK]N KISITLAR
DEGERLEMESE YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGILI HERHANGI BiR TAKYIDAT

(DEVREDILEBILMESINE ILiskiN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi
DEVREDILEMESINE ILKiSKIN KISITLAMAR

TKGM sisteminden alinan tapu takyidat belgesine gore,

168 Ada, 4 Parsel (izerinde;

Ipotek;

Alacakl Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE CUMHURIYETT ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21358
169 Ada, 13 Parsel iizerinde;

Ipotek;

Alacakh Borg Derece  Tesis Tarih - Yevmiye
TURKIYE CUMHURIYETT ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21358
169 Ada, 3 Parsel (izerinde;

Ipotek;

Alacakli Borc Derece  Tesis Tarih - Yevmiye

TURKIYE CUMHURIYETT ZIRAAT BANKASI A.S 70000000,00 TL 1.derece 13.10.2020 — 21357




EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDIYE INCELEMES{

5.3.2.1. IMAR DURUMU
30.01.2024 tarihinde yapilan arastirmaya gére degerleme konusu tasinmazlarin glincel imar durumu
asagidaki gibidir:

e Taginmazlar tarla vasifii olup, imar plani icerisinde yer almamaktadir.

5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESi
Polatli Kadastro Muidiirlii§ii'nde yapilan incelemelerde;
Parsellerin tarla vasifli oldugu bilgisi alinmistir,

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERI V.B.
DiGER BENZER KONULAR

Tufekciodlu Mahallesi, 168 Ada, 4 Parsel, 169 Ada 13 Parsel, 169 Ada, 3 Parsel, no.lu tasinmazlarin ile
ilgili olarak Polatli Kadastro Miidiirligtinde yapilan incelemeye gére giincel bilgiler raporun 5.3.2.1
baghdi altinda anlatilmig olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 bashd altinda verilmistir,

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLER] DEGERLEMEST YAPILAN PROJELER ILE
ILGILI OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN
UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADREST VB.)

VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL JLE FLGFL OLARAK GERCEKLESTIRDIGK
DENETIMLER HAKKINDA BIiLGF

Dederleme konusu tasinmazlar adina dlzenlenmig ruhsath kaydi mevcut olmayip; yapi denetimi iligi¢i
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL ICERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGISiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLER,
KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKiN BiLGI

Degerleme konusu tasinmazlarin glincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashg altinda
sunulmus olup son 3 yil igerisindeki degisiklikler asadida belirtilmistir.

TAPU MUDURLUGU BILGILERI
(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim-
Satim Bilgileri)

: | Tasinmazlara;
* Yapilmis herhangi bir islem yoktur.

BELEDIYE BiLGILERT
(Imar Planinda Meydana Gelen | |Imar durumuna iliskin glincel gelinen durumu anlatan detayh
Degisiklikler, Kamulastirma " | bilgi 5.3.2.1. bashd altinda sunulmustur.

Islemleri V.B. Bilgiler)




5.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIiRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiskin
DETAYLI BILGI VE PLANLARIN VE S0z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECE&INE iLisKiN ACIKLAMA

Tasinmazlar Uizerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistiriimedigi bilgisi alinmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknidi olarak tilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yéntem bulunmakta
olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden
insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin
ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karg! istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik omir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolayl zamanla azalacad varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
degerinin, higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMi: Isyeri tiirlindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve
gercekei yaklasim piyasa degeri yaklagimidir. Bu degerleme yénteminde bélgede degerlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel dzelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklagimi asadidaki varsayimlara dayanir,

e  Analiz edilen gayrimenkuliin tiir ile ilgili olarak meveut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir,

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu
ve bu nedenle zamanin 6nemli bir fakidr olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkul(n piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir drneklerin degderlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel dzelliklere
sahip oldugu kabul edilir,

e Secilen karsilagtirilabilir drneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gliniimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gére
saptanabiliyorsa- drnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir, Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin
belirlenmesinde 8lciit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin dider yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekii olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin
kullanilma siresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve igletme giderlerinin cikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bolgedeki
taginmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim
slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME ISLEMiNi ETKiLEYEN FAKTORLER

Dederleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur,




6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

o Sehir merkezine uzak konumlu olmas.

o Benzer nitelikteki taginmazlarin gok sayida olmasi.
Gelisimini tamamlayamamis bélgede olmasi.

o Alt yap! ve ulagimda eksiklikler olmasi.
» OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

o Yatinim amacli olarak tercih edilen bdlgede yer almasi.

6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERi

o]

Emsal karsilastirma yéntemi cercevesinde: taginmazlarin imar durumu, bdige Ozellikleri, konumu dikkate
alinarak emsal arastirmasi yapilmigtir. Ayrica bu yéntem cercevesinde taginmazlar lizerinde geligtiriimesi
olasi proje gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin cevresindeki yapilasmanin satis rakamlarina ytnelik
olarak da piyasa arastirma yapilmistir,

Emsal karsilagtirma yéntemi cercevesinde tespit edilen dederin test edilmesine yénelik olarak “gelir yéntemi
kullanilmistir. Dederleme konusu taginmazlarin raporda detaylari verilen yapilanma hakki ve fonksiyon
dogrultusunda (izerinde geligtiriimesi olasi projenin hasilatindan toplam yatinim maliyeti ve girisimci kan
indiriimek suretiyle arsa degerleri tespit edilmeye calisiimistir.

6.5. DEGER TESPITiNE iLiSKIN PIYAsA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin
seref ve ehemmiyeti, dahili taksimat ve kullamghlik durumu, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir
degerleri, bulundudu muhite gore alia bulup bulamayacadl, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet
yUkseltici ve kiymet diisiiriicti miispet-menfi tim faktrler g6z dniinde bulundurulmustur.

Deger tespitine yénelik yapilan emsal ve piyasa aragtirmalarl asadida sunulmustur.

EMSAL BiLGILERT

Emsal 1: Emsal 1: Rapora konu tasinmazlarin konumiu oldugu bdlgede benzer ézelliklerde 240.000 m2 alana
sahip tarlanin 9.950.000-TL fiyatla satiliktir. (41,45-TL/m2)

Ortadodu Emlak: 0312 623 35 31

Emsal 2: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede benzer dzelliklerde 168.000 m2 alana sahip
tarlanin 5.500.000-TL fiyatla satiliktir. (32,73-TL/m2)

Ortadodu Emlak: 0312 623 35 31

Emsal 3: : Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgede benzer tzelliklerde 145.000 m?2 alana sahip
tarlanin 5.400.000-TL fiyatla satiliktir. (37,24-TL/m2)

Marka Emlak: 0312 950 34 38

Emsal 4: Rapora konu tasinmazlarin konumlu oldudu bélgede benzer dzelliklerde 36.137 m2 alana sahip tarlanin
1.265.000-TL fiyatla satiliktir, (35,00-TL/m2)

Marka Emlak: 0312 950 34 38

Emsal 5: Rapora konu tasinmazianin konumiu oldugu bdlgede benzer ézelliklerde 90.000 m2 alana sahip tarlanin
3.500.000-TL fiyatla satiliktir, (38,88-TL/m?2)

Makro Emlak: 0532 762 22 99

Emsal 6: Rapora konu tasinmazlarin konumiu oldudu bdlgede benzer dzelliklerde 55.000 m?2 alana sahip tarlanin
2.400.000-TL fiyatla satiiktir. (43,63-TL/m2)

Siginak Emlak: 0541 882 71 17

R N R

Karsilastirian Etmenier Ka.'r;llas_ttrllabmr Gayrimenkuller

: 1 2 3 4 s E
Bitim Fiyati (TL/m?) 41,41 32,73 37,24 35,00 3888 43,83

 Pazarlik Pay: -10% -10% -10% -10% -10% -10%

BN 5 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
g _;g: %E Satis Kosullar 0% 0% 0% 0% 0% 0%
= B Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
_Piy_alsa Kprsullari 0% 0% 0% 0% 0% 0%

g B conum B 0% 0% 0% 0% 0% 0%
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Yapilasma Hakla 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Yiiz Olglimis 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Fiziksel Ozellikleri 10% 30% 20% 30% 20% 10%

 VYasal Ozellikleri

A s e Digeitimis Deger Lo

42,76

43,63

Yukarida verilen emsal bilgileri 15i5inda pazarhk paylari, konumlar, fiziksel zellikleri gibi unsurlar géz éniinde bulundurulmustur. Degerleme konusu
taginmazlardan 168 Ada 4 Parsel, 169 Ada 3 Parsel ve 169 ada 13 parsel emsal tablosundaki bilgiler 1siginda tasinmazlar 41-43.TL/m2 deger lizerinden

degerleme iglemine alinmistir.

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPiTi

Konu tasinmazlarin yer aldigi bélgede benzer nitelikte tasinmazlarin emsal satis dederlerinin
bulunmasi nedeni ile emsal karsilastirma yéntemi kullanilmistir.

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTi
Konu taginmazlarin tizerinde yapi bulunmamasi nedeni ile maliyet yoéntemi kullamimamistir.
6.6.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPiTI,
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; her yil diizenli getirisi bulunmamaktadir.
6.7. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; taginmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKE DURUMUNUN ANALizi
Degerlemesi yapilan tasinmazlar iizerinde satis kabiliyetini siniflayici takyidat bulunmaktadir.
6.9. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALizi
Taginmazin en etkin ve en verimli kullanimi; mevcut tarim arazisi fonksiyonudur.
6.10. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Deger tespiti ana tasinmazlarin tamami icin yapilmistir.

6.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIEI YONTEME iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylagimi veya kat karsiigi bulunmamaktadir.
7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIzi SONUGCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Yapilan galismada; Degerlemeye konu tasinmazlarin emsal bilgileri i1si§inda satis degerleri tespit
edilmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERiN NICIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERT
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRIiLIP GETiRiLMEDI&i VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKsiz OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Polath Belediyesi’nde yapilan incelemelerde;




Tasinmazlar tarla vasifiidir, Parseller adina dizenlenmis herhangi bir evrak kaydina rastlanmamistir.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemlerde, bagimsiz denetim
raporunda kullanilmak amaci ile hazirlanmigtir. Konu rapor uluslararasi degerleme
standartlarina gére tanzim edilmistir.

8. SONUC
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklan sonuglara katiliyorum.
8.2. NIHAI DEGER TAKDIRi

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin
seref ve ehemmiyeti, yliz6lclimii, cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri, bulundugu
muhite gére alia bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet
distirlict mispet-menfi tiim faktdrler gtz dniinde bulundurularak;

SATIS DEGERI TAKDIR}
168 ada 4 parsel:28593,06m2 X 41,00 TL=~1.172.000TL

169 ada 13 parsel :11230,37m2 X 43,00 TL=~483.000TL

169 ada 3 parsel :25630,79m2 X 41,00 TL=~1.051.000TL

TOPLAM: 2.706.000TL

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Ayhan Fegaloglu Seref Emen
Deggérleme Uzmani Dederleme Uzmani
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KONUM KROKisi

-

TAKBiS BELGELER]:

Kayd: Olusturan: ULV] BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme AS.)

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005224058225 20240130-1775-F00733 5832
TAPU KAYIT BILGISI
Zemnin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; | 169/13
Taginmaz Kimlik No: | 103914580 AT YOzdlgim(m2):  |1123037
ilge: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ads: Polatli Bagimsiz BoIUm Brot
Mahalle/Koy Adr TUFEKCIOGLU Mah YizOigumy.
Bagimsiz Bblum Net
& ]
::IE::;Z fa No: zj?oz VI lpdig:
Ka n Dirum A Aknf Blok/Kat/Giris/EBNo:
Y : Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EiBirligi [ Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme | Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmiye
Yevmiye 3
466781020 {SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK ] 11 11230.37 | 11230.37 34028y
ANONIM SIRKET] v Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geregi Yz

19




Olgtim ve Cins
Degigikligi
Islemleri
20-12-2018
22168
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
M
Ipotek
Alacakh Musterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYF CUMHURIYETI Hayir 70000000,00 TL %15 170 FB.K Polath - 13-10-2020 14:43 - 21358
ZIRAAT BANKASI A S DEGISKEN
VKN:9980069675
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polatl - TUFEKCIOGLU Mah 11 {SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK 70000000.00 Polatl -
(Akuf) - 169 Ada - 13 Parsel ANONIM SIRKET| v TL 13-10:2020 14:43 -
21358

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan ( https://webtapu.tkgm.gov,tr adresinden) 1ZElwmM-09L kodunu Online Islemler

alanina yazarak dogrulayanilirsiniz

s

3/3




Kaydr Olusturan: ULVi BARKIN SENSES ( Adim Gayrimenkul ve Degerleme A.S. )

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
005224058325 20240130-1775-#00733 5832
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada/Parsel: 168/4
Taginmaz Kimlik No 103914565 AT YizdieGm(m3): 28593.06
lizlice: ANKARA/POLATLI Bagimsiz Baltim Nitelik:
Kurum Adh Polath Bagimsiz Bolim Brut
Mahalle/Koy Adi TUFEKGIOGLU Man YBz0lgtimd);
Mavkir Bel Bagimsiz BlUm Net
iy - YlzOletimi:
Cilt/Sayfa No 7680 -
P T Blok/Kat/Girig/BANo:
cisr i ikl Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBithgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
466780502 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK - ;P 28593.06 | 28593.06 34028Y.
ANONIM SIRKET] V Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geregi Yuz
173
Olgiim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
20-12-2018
22168
MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]
2/3




Ipotek
Alacakl Misterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1830) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 70000000.00 TL %15 1/0 FB.K.  Polath-73-10-2020 14:43 - 21358
ZIRAAT BANKASIA.S, DEGISKEN
VKN.0980069675
Ipotegin Kenuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Bore Tescii Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polath - TUFEKCIOGLU Mah - mn (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK  70000000.00 Polath -
L (Aktif) - 168 Ada - 4 Parsal ANONIM SIRKETI v TL 13-10-2020 14:43 -
21358

Bu belgeyi akilli teleforunuzdan karekod larama programlan
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webta

alanina yazarak degrulayabilirsiniz.

ile asagidaki barkodu taratarak;
pu.tkgm.gov.tr adresinden) s7Cznftkxlj kodunu Online islemler

37! 3
Kaydi Oiusturan: ULVi BARKIN SENSES { Adim Gayrimenkul ve Degerieme AS.)
Makbuz No Dekent No Bagvuru No
005224058325 20240130.1775-F00733 5832

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 169/3

Taginmaz Kimlik No 103914568 AT Yizslolim(m2), 25630,79

Wiilge: ANKARA/POLATLI Bagdimsiz BolUm Nitelik,

Kurum Adi Polath Bagimsiz Bolim Brit

Mahalle/Koy Ads TUFEKCIOGLU Mah YizOlgim.

Mevkii Bel Bagimsiz Boltm Net

- — YuzOledmi:
Cilt/Sayfa No: 8/699 ™
TR S— o Blok/Kat/Giri5/BENo;
JUrUr AETE
Y M i Arsa Pay/Payda;
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla

MULKIYET BILGILER

(Hisse) Sistem Malik ElBirlig | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-

No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- Tarih-Yevmiye
Yevmiye
466780577 (SN77673221 ONUR MUHENDISLIK 11 25630.79 | 25630.79 34025y
MIM SIRKETI v Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geregi Yiiz
143

(8%
(%]




Olelim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
20-12-2018
22168

MULKIYETE AIT REHIN BILGILER]

2/3
Ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece | Stre Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN 1850) TURKIYE CUMHURIYET! Hayir 700000006.00 TL. %18 1/0 FB.K. Polath - 13-10-2020 14:40 - 21357
ZIRAAT BANKASI A S. DEGISKEN
VEN 25980069675
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Polath - TUFEKCIOGLY Mah. - 171 (SN:7767323) ONUR MUHENDISLIK 70000000.00 Polatl -
(Akuf) - 169 Ada - 3 Parsal ANONIM SIRKETIV T 13-10-2020 14:40 -
21357

Bu belgeyi akill telefonunuzdan kareked tarama programlari i

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tk
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz,

le agagidaki barkodu taratarak:
gm.gov.tr adresinden) dy4NQ1LwwOQ kodunu Online iglemler

3/3







UZMAN LiSANSLARI
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 26.08.2020

(TS Kimik No 26380479840 - Lisans No 911254 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ‘
tecrlibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde |
"Sorumiu Degerleme Uzman:”

r'; y f;’z{“f

s

P
Doruk KARSI
Genel Sekreter

j TouB

Belge No: 2019-01.3447

Sayin Ayhan TOPALOGLU

gayrimenkul degerleme alanindaki

clmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe !
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/ Ayds
A

Encan AYDOGDU
Baskan

\ e F'il’n_ﬁa:‘.)ﬁ\s[
R BIRLIGI

NG ]

%1

D GOERTEMY VIANLIGI LISANSI
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I <igel Ty resasinda Faali
| i Tet 21
~erel EMEN
v o LMl
RETT
" - AL

SRLEE I [ -

: Gayri eme 4.8
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BDDK YETKi YAZIMIZ

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEM
(Uygulama Daire Bagkantigs 1)

Sey B.02.1BDK0.13.00.0-140- {3527
Koou: Degerleme Yetkasi

ADIM GAVRIMENKIL DEGERLEME AS.

Bankaciik Dzenieme ve Denetleme Kunduoun (Kurul) 28062012 tarth ve
sayii Karm dle Sirketruze Bankalara Degerieme  Hizmen Verecek :
Yetkilendirilmen ve Faalivetlen Haklunda Yénetmelifan {Yinermelik) 11 nci
1stnaden bankalars “pavrimenkul, gaymmenkul projesi veya gayrimenioule

favdalang degericmest™ hzmet verme yetiasi veTimes uygun eSrilmistar.

usul ve esaslars gdre yirGtmek ve by kapsamda Yinetmelikte selikie yer alan mid T verne

sarest wgensinde ve cksiksiz olarak yeTing 371 i, ToevVZnata | n sebebivet
moddest uyannes da. ckic tarafiniza gonderilen hiidirim formunun Arabk vt Haziraa =
donemleri olmak Qzere yida 2 defs ilgili donem soquau wakip eden IS gan ipcrisinde

Kumidun 07.04.201] tarih ve 4151

3 Gnf maddesinin (3) bendinge belirtilen o

S v¢ 6 pe
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SPK YETKI YAZIMIZ

[
BASBARANL IR
Sermiase Pivasasi hieenly

wasty o 0] s T 15432 2010
Koou

ARG AY RIMESKEL DEGERLEME A

v eSS L anaayee ANEARA
RTCRL TRy N g et abararim Seri: VAL, No: 33 savih “Sermaye
s URELIE IR (R (R S re epericne Hizmeti Vereoek Sirketler ile Bu
s I Yo sl ok Bsadder Hekkmda  Tebligi™ eTeblig)
¢ 3 RETE ! ' rrek o Lzere disteve almmas  talebinde
L ' © tannh foplastsela, swian tlebinixin
1 1 I O B R, (R

LU 5 et b gh pavromenkul degerleme faaliyetteri
B JRENRE etttk e vl avipiet SETINAYE PAVEsEs) ey uat
i L T TS ey capanlann 01.08.2006  tarikinde
i ol Sermaye Plyasasimda  Ulislararass
St I . RO 1% L ¥ chinde yer ninn Uluslarsms

' : Bt P oo patamal anman zorunly oldugu.
M I . BT b Pl ek gavemenkad | deperieme
' LY s bolanuae loneecefi ve mevzumta aykin
b coimre s berutirmz batesinden  @kantmang yolung

Can o ™ { menial deferleme girketlert bolmtinde “genel

S 6 L B e et urehls bilgileodime formu formaing uygun
RO . 112 Ve madimm tinrisng Kurolemazs web sayfasuun gl
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